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La ville de Balma a souhaité associer la population pour cette nouvelle
phase de I'operation BALMA-GRAMONT.

O L'objectif de cette rencontre est triple :

0 Présenter I'analyse du questionnaire realisé sur Vidailhan,
0 Présenter les enjeux du projet, échanger, répondre aux questions,
O Présenter les modalités de la concertation a venir,

BALMA *+oppidea

touiousemeétropole



Le concedant, Toulouse Metropole

Definit la politique territoriale visant un développement
equilibré du territoire au service de la qualité de vie des
habitants,

La Commune d’accueil, la ville de Balma
VILLE DE Garante de la qualité du projet, de son intégration urbaine
BALMA dans le respect et I'écoute de la population,

Oppidea, 'ameénageur,
0 idea Pllot_e opérationnel _du projet. A I'écoute de toutes les
ppmd aménagemont parties prenantes, il est le garant du budget et du
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calendrier de réalisation.
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Une opération d’aménagement
démarrée en 2007

Une opération destinée a accueillir des
habitants, des emplois, ...

106 ha de fonciers a ameénager

5 secteurs dont 3 deja livrés
Vidailhan, Tuilerie, Montredon

Deux secteurs restent a aménager
Thegra et Garrigue : 52,4ha
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Dans le cadre de la démarche Ecoquartier, un questionnaire a eté
diffusé aux habitants en décembre 2022.

Il a récolté 150 réponses.

Le profil des répondants est
0 95% habitent le quartier
0 60% entre 26 et 50 ans

Le questionnaire est construit autour de 5 thématiques :
- Profil des répondants et trajectoire résidentielle,
- Réseau de chaleur,
- Déplacements,
- Services et commerces,
- Espaces publics.
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Un quartier accessible au cceur des enjeux
de mixité sociale

Un quartier qui accueille & parts égales : des
primo-accédants, des locataires et des
propriétaires dont ce n'est pas la premiére
acquisition.

La majorité des locataires n’envisagent pas de
quitter le quartier dans les deux ans.

Les principaux motifs de méecontentement et de
départ sont liés au réseau de chaleur.

Des dysfonctionnements du réseau de
chaleur impliquant un colt onéreux et
des avis mitigés

Seul 26% des sondés n’ont pas rencontré de
problemes.

63% dénoncent des pannes fréquentes et un
codt éleve.

Les relations avec le concessionnaire sont
également insatisfaisantes pour 30% des
sondés.

VILLE DE <, :
BALMA raroppidea

touiousemeétropole



Des transports en commun mais peu de vélos

Les transports en commun sont plébiscités pour des
déplacements hebdomadaires pour 65% et 20% des
déplacements quotidiens.

Seuls 10% des sondés font du vélo quotidiennement
mais 35% le pratique au moins une fois par semaine.

Pour réduire la part de la voiture, les sondés
proposent : de disposer de vélos en libre-service, et
d’augmenter les maillages cyclables entre les
communes.
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Des espaces publics de qualité et tres pratiqués

85% des répondants sont satisfaits de la qualité
des espaces publics,

41% des sondés trouvent les espaces publics tres
pratiqués surtout aux heures de sortie scolaires.

Une fréquentation de I'espace public égalitaire
entre les hommes et les femmes mais pour des
usages différents : sortie des enfants pour les
femmes et activités sportives pour les hommes.

15% des sondés souhaiteraient que les espaces
publics soient plus arboreés.
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Les principales attentes énoncées par les réepondants

Plus de jardins partages, des sites de compostages, des animations de quartier, un marché de
plein vent et une pharmacie

s kA

oUne note globale de 3,7/5

L'écoquartier Vidailhan est apprécie des répondants qui soulignent un cadre
de vie agréable et calme, accessible et aux espaces publics conviviaux.
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> Un PLUIH annulé en 2021

> Une Loi climat et Resilience entréee en vigueur en aout 2021 et posant deux principes
fondateurs

> Principe de Zero Artificialisation Nette
> Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

> Des objectifs métropolitains d’accueil de population constants (+ 9000habitants/an)

> Toulouse Metropole relance son PLUIH integrant cet objectif d’accueil de population
et la préservation des ENAF,

> Une OAP Balma-Gramont modifiée tenant compte de ces principes reglementaires,
des objectifs d’accueil de population mais préservant la qualité de vie des habitants,
dans un rythme de construction maitrise d’environ 100 Logements/an.
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=-====. Pénmétre de | 0AP

MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

“ PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS - -ooovees :
Degré d'intensification du bati : faible / moyen / fort

Secteur a dominante d'habitat

Secteur 3 dominante économique

Secteur de mixité fonctionnelle

Secteur & dominante agricole ou naturelle i
Secteur a dominante déquipements dintérét callectif
: et de services publics i
"~ PRINCIPES DE TRAITEMENT DES ESPACES PARTAGES
| Espace paysager 3 dominante piétonne ’

W/ Espace a dominante de loisirs, sports et/ou détente

| \NNN\N  Espace végétal paysager 3 créer i
| mmm===  Ouvrage hydraulique  créer (noues. bassing dorage) |

Composition de fas;ades urbaines

 PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER -
exwwaw  Elément (ou ensemble] bau dintérét patrimonial :
i ®esemsss  Arbre remarquable ou alignement arboré remarquable :
£ ( Perspective visuelle et paysagére i

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES RISQUES ET NUISANCES

- TRAME VERTE ET BLEUE -
_ Réservoir de blodwersné
: @@ @8 Corridor écologique majeur 3 protéger ou A restaurer
i _ Espace de nature de pm:umlté 3 protéger oua restaurer

DEPLACEMENTS

-~ DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN -
--4' ==+ Ligne et station detransponsencommun

; - PRINCIPES DE DESSERTE ET STATIONNEMENT
4= Liaison et/ou desserte viaire
i q--==% Liaison mode doux

P Parking
Qu>  Accés
Carrefour
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Une prograninauch touneée vers | ’accueil d haoitants

Une programmation tournee vers I'accueil d’habitants avec un développement
phasé et maitrisé dans le temps
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Thégra Nord dés = ¢ o

aujourd’hui Nt ) Thégra Sud

v Activite : 12 lots ‘ @// 5 Phase 2 : 2030-2035
urbanisables i S

Environ 740 Igts

Garrigue Nord
Phase 3 : apres 2035

Environ 440 Igts Garrigue

Phase 1 :2025-2030

Environ 480 Igts

Ecole et Colléege
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) Favoriser la qualite de vie
Favoriser une mixité des fonctions et des logements pour tous,
Assurer un déeveloppement urbain maitrisé et phasé,

> Développer de nouvelles offres de mobilité et des modes de
déplacement pour tous

) Placer durablement I’environnement au coeur du projet

Preserver le patrimoine paysager, les secteurs a enjeux,
Réduire les impacts du projet,
Construire durable,

> Imaginer un projet avec vous
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Intentions de projet

Echelle ZAC

LES QUALITES DU SITE

e Haies existantes

e La Garrigue et ses
abords

e Arbres isolés

e Chateau de Thégra

o Corridor écologigue “ s N / >
| s o\~ NG NI * s Parc Naturel

Pin-Balma

Trame verte existante <3 Continuités douces a créer ou
du grand paysage a renforcer

Continuités vertes a renforcer N Relief marqué1 vues lointaines

Espaces agricoles a préserver N , ,
P g P + Chéateau de Thégra classé MH

= Transition a creer trame
verte/espace
urbanisé/espace agricole

-z--~ Cone de vue du Chateau de
" Thégra

*3+oppidea



Intentions de projet

Echelle ZAC

UN PROJET DE VILLE NATURE

Valorisation/préservation du patrimoine
paysager existant

» Deéveloppement de la ZAC Balma-Gramont
a partir des atouts de Vidailhan

« Aménagement d’un parc linéaire de
Vidailhan a Thégra Nord
Espace agricole

» Création d’espaces verts publics généreux

* Un niveau d’exigence élevé pour les
ameénagements des espaces verts prives

e Une ambition environnementale forte

R £ RipisS/Ive
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Intentions de projet

Echelle ZAC Vidai@an

SAPPUYER SUR
LES ATOUTS DE
VIDAILHAN...

Cadre de vie

> Des sentes : une spécificité Balmanaise

> Des parcs ou squares publics (30% d’espaces
verts publics)
> Des coeurs d’ilot paysagers participant a

la qualité du cadre de vie (10% d’espaces verts
prives) e
Programmation

> Mixité de I’'habitat

> Hauteurs maitrisées

> Densité agréable

> Commerces et services de proximité

all, i
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